28. marts 2024

Bestyrelsens beretning for 2023

Aret der gik:

I 2023 fyldte sandblaesningen af store dele af vores bygninger meget. Det var
traels med al den larm og stgv mens det stod pd, men det var ngdvendigt at fa
gjort. Bagefter gik HJertmg Byggeforretnmg her et par maneder og vandskure-
de murene i hvid farve, s3 de nu star rigtig paene. De skal dog males i Igbet af
et par ar for at beskytte pudset.

Foreningen betalte for vinduesvask hos os alle og vores naboer efterfglgende.
Ligeledes fik vi st;avsuget vores tagrender for sand. Samtidig blev der taget
bllleder af skader pa tagrenderne. Skaderne bliver udbedret af blikkenslageren
i ar.

Vi fik skiftet 2 ventilatorer, mens der var en lift i omradet. Det kostede ca.
24.000 kr. pr stk. Vi kan forvente, at de resterende 10, skal udskiftes i de
kommende &r. Det giver en strgmbesparelse pd knap 40% pr ventilator. Det
kan dog naeppe finansiere udskiftningen, s vi venter til de gamle ventilatorer
er nedslidte.

2023 blev ogsa aret, hvor vi skiftede servicefirma for elevatorerne. Vi havde
tidligere faet et meget dyrt renoveringsforslag fra KONE. Vi valgte at kontakte
PD-Elevator fra Hammelev. De havde et noget andet syn pd, hvad der var
ngdvendigt at renovere. Ligeledes kan de selv bygge en del af elstyringerne, sa
vi ikke en anden gang skal afvente reservedele fra udlandet. Elevatoren i klyn-
ge 1 fik en stgrre reparation for 24.000 kr. i juni. I starten af 2024 har de 2
gvrige elevatorer ligeledes fdet stgrre renoveringer, s vi nu har brugt ca.
120.000 pa elevatorerne. Det er noget mindre end forslaget p& ca. 860.000 fra
KONE, men PD-elevator anser det absolut ikke ngdvendigt at ggre mere nu.

Der har veeret 2 renggringsdage/havedage med flot fremmgde. Dagene slutte-
de med grillpglser. Det er altid hyggeligt med det sociale samvaer bagefter.

I november holdt vi julefrokost pd Hgjskolen med god deltagelse. Det var som
sadvanligt rigtig forngjeligt.

I september hjalp Ove Stendal bestyrelsen med at rydde den store sg for
ugnsket vaekst. Det var en hérd dag, og der blev kgrt mange laes sggraes vaek.



Desveerre ser det ud til, at nye planter star klar lige under overfladen til en ny
sason.

Antallet af affaldscontainere blev tllpasset og det sparer vi lidt penge ved. Der
er kgbt en meget lang vandslange, sa vi fremover lettere kan vaske container-
ne. Benny kontrollerer affaldscontainerne meget hyppigt, og det ser ud til, at
de fleste kan finde ud af at sortere affaldet. Der kom i &rets Igb sm3 rgde kas-
ser ud til hver lejlighed. De er til elektronik og kemi. Der ma max fyldes 5 kg. i
disse.

Andret beldning:

P& den ordinaere generalforsamlmg blev omlaegning af vores EN godkendt La-
neomlaegningen tradte i kraft 1. maj. Vi havde afdraget pa vores I&n indtil da
Nu har vi et fastforrentet 30-arigt 4% I8n — som er afdragsfrlt i de fgrste 10 &r
med mulighed for forlaengelse. Vores kreditforeningslan var billigt at indfri, og
vores geeld blev ved den lejlighed nedsat med 4 mill. til ca. 19, 5 mill. Vores
ejendomme star i regnskabet til en veerdi pd knap 40 mill., sd vores beld-
ningspct. er fornuftig.

Nye vedtaegter og husorden:

P& den ekstraordinzere generalforsamlmg i juni maned, blev vedteegterne til-
rettet. Vi har en mindre tilretning i ar igen, da en hgjesteretsdom nu ger det
nfadvendlgt at indfgje et afsnit om andelshavers erstatningsansvar for skader
pé den faelles ejendom i forbindelse med renoveringer.

Vores husorden blev ogsé forenklet. Dog var der et udestaende omkrlng rolla-
torer. Bestyrelsen fremlaegger et forslag pa generalforsamlingen i ar om disse.

Venteliste:

Hgjskolelunden anses tilsyneladende for at veere et attraktivt sted at bo. Vi har
nu en meget lang venteliste. I februar 2023 fik vi et flot skilt sat op pa vores
cykelskur Det henviser til vores hjemmeside. Interesserede skriver sig nu som
regel pd ventelisten via hjemmesiden. Der har ikke vaeret salg af lejligheder i
2023.

Regnskabet for 2023:

Ares resultat er pa knap 4,4 mill. Det skyldes dog hovedsagelig det tidligere
omtalte provenu fra vores Ianeomlaegmng, sa nar vi ser bort fra kursgevinsten,
var resultatet 245.000 kr. Vi har tidligere besluttet, at overskud ikke skal ud-
mgntes i store stigninger pa vores lejligheder, da vi alligevel ikke vil kunne
hente disse prlsst|gn|nger ved salg af lejlighederne. Bestyrelsen foresldr derfor
en stigning pa 2,5% af lejlighedernes maksimalpriser. Samtidig overfgrer vi 4
mill. til reservekontoen. Denne konto skal bruges til at udjsevne over-
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skud/underskud og medvirke til, at vi fremover har en rolig udvikling i vore
maksimalpriser pa lejlighederne. P3 regnskabets sidste side, kan I se de nye
foresldede priser for lejlighederne.

Budget 2024:

Bestyrelsen foreslar uaendrede boligafgifter i 2024. Vi forventer i &r at bruge
ca. 470.000 kr. pa vedligehold. Det omfatter bide de faste vedligeholdelses-
udgifter, samt nye projekter. I 2024 forventer vi et resultat pa& 100.000 kr.

P3 generalforsamlingen vil vi forteelle meget mere om regnskabet og budgettet
og herunder hvilke investeringer, der venter i 2024 og i de neermeste ar.

Nye grundskyldsvurderinger:

Andelsboligforeninger betaler ikke ejendomsskat. Vi betaler udelukkende
grundskyld, og det har hidtil kostet 28.000 kr. om 3ret. Med den nye vurde-
ring, som vi har faet, vil grundskylden gges med op til 100.000 kr. om Sret
over en 15-3rig periode. Bestyrelsen kamper for at udgiften ikke gges s& me-
get, men er ikke saerligt optimistiske.

Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation (ABF):

Vi deltager i mgder, generalforsamlinger, andelsboligdage og diverse informa-
tionsmgder. Vi ringer ogsd indimellem til rédgiverne i ABF og far konkret rid
og vejledning. Jgrn er blevet medlem af kredsbestyrelsen for ABF i Sydjylland,
og far god viden derfra. Viden som kan bruges herhjemme.

Tak:

Bestyrelsen takker Preben Jepsen for den store indsats, som han yder for for-
eningen, som vores administrator. Ogsa tak til alle jer, der deltager i arbejdet i
foreningen og i det daglige hjaelper med at holde det paent sdvel ude som inde.

P3 bestyrelsens vegne
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